Zatacznik Nr 4 do Zarzadzenia Nr 176/16
Wojta Gminy Ptaska z dnia 15 listopada 2016 r.

UCHWALA NR ..../..../16
RADY GMINY PLASKA
zdnia ............... 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Plaska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Plaska nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Plaska”, uchwalonego uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24
pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwata Nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz
uchwata Nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Plaska, obejmujacy
dzialke o nr ewid. 323/11 i cze$¢ dzialki o nr ewid. 323/12 w obrebie ewidencyjnym Plaska, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4218 ha.
4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Ptaska.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) infrastrukturze technicznej gminnej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem w
§ 3 ust. 1 pkt 4;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
$cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
doj$cia piesze, parkingi, infrastrukture techniczng i obiekty matej architektury;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkondéw, daszkow,
markiz oraz wystepow dachowych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;



8) przeznaczeniu uzupelmiajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

9) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do powstrzymania, spowolnienia lub
ograniczenia odplywu wody ze zlewni (jak np.: budowa urzadzen wodnych gromadzacych wodg lub
ograniczajacych odptyw, wykorzystanie istniejacych terendw podmoktych, oczek wodnych, skupisk
roslinnosci 1 zadrzewien);

10) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrézniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

12) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku;

13) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na
ktorych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte ro§linno$cia, $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakturg zewngtrzng i wystroj elewacji — 0 maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza
scian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) przedsionkow, wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) obiektéw tymczasowych,

e) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

f) urzadzen ipochylni dla osdéb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, podestow, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

5) klasyfikacja drog wewnetrznych;
6) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnej z ustaleniami w § 28.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 4 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w USt.1, maja charakter
informacyjny.

4. W celach informacyjnych, na podstawie przepisow odrebnych, przyjeto w § 8 i na zalaczniku nr 1
do niniejszej uchwaty granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

§ 4. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czion cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny),
a czton literowy okre$la nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:



1) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDW - tereny drogi wewnetrzne;.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej iwystroju zewnetrznego budynkéw, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej,w odniesieniu do:

1) budynkéw:
a) w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

b) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej, ustala si¢ forme architektoniczng tworzaca kompozycyjna
cato$é, o jednorodnym rodzaju wykonczenia i kolorystyki;

2) geometrii dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej —ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz elementow dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
letniskowych i ustugowych —nie ustala si¢ ograniczen,

C) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu oraz lokalizowania dachow
0 mijajacych si¢ potaciach;

3) kolorystyki elewacji —ustala si¢ elewacje o barwach stonowanych lub wynikajacych z barw materiatow
naturalnych (cegta, kamien, drewno, szklo, okladzina ceramiczna), z wylaczeniem barw jaskrawych
(w odcieniach zieleni, fioletu, zétci, pomaranczu, czerwieni, niebieskiego, roézu), z dopuszczeniem
akcentow w kolorach ciemniejszych;

4) kolorystyki pokry¢ dachowych - w odcieniach brazu, szarosci, grafitu, czerwieni.

§ 6. W zakresie lokalizacji reklam - dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie szyldow o maksymalnych
wymiarach 0,9 m x 0,3 m.

§ 7. W zakresie budowy ogrodzen:
1) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu;
2) od strony drogi publicznej(zlokalizowanej poza granica planu) i drogi wewnetrznej (3KDW):
a) dopuszcza si¢:
- budowe cokotow ogrodzen o wysokos$ci nie wyzszej niz 0,5 m od poziomu terenu,

- budowe ogrodzen wyzszych niz okreSlone w pkt 1 w przypadku ogrodzen terenowych obiektéw
sportowych,

b) zakazuje sie:
- stosowania ogrodzen petnych,
- stosowania prefabrykowanych przeset Zzelbetowych, betonowych i blaszanych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W stosunku do terenu objetego planem obowigzuja przepisy odrebne wprowadzone na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody, dotyczace ochrony obszarow:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”;



2) Natura 2000: Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow - PLB200002 Puszcza Augustowska i Obszaru
Specjalnej Ochrony Siedlisk - PLH200005 Ostoja Augustowska.

§ 9. Przyjmuje si¢ 100 m granice strefy od brzegu jeziora Orle zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych
mowa w §8pkt 1.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
poza wymienionymi w §8.

§ 11. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw zgodnie z ustaleniami w §35.

§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem - ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych
symbolami 1ZP i 2MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. W zakresie objetym ustaleniami planu obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony i
ksztattowania krajobrazu wymienione w §8pkt 1.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
Kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w 200 m strefie zespotu zabytkowego ,,Kanatu
Augustowskiego “wpisanego do rejestru zabytkow, uznanego za pomnik historii.

2. Wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wymagaja postgpowania
zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i pomnikoéw historii.

§ 15. W zakresie objetym ustaleniami planu, poza obszarami wymienionymi w §14 ust. 1, nie wystepuja
inne obszary obj¢te ochrong konserwatorska, zabytki nieruchome i archeologiczne oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 17. W zakresie obje¢tym ustaleniami planu poza obszarami podlegajacymi ochronie, o ktérych mowa w §
8 18§14 wust. 1, nie wystepuja inne obszary podlegajace ochronie, a w tym: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny nie Stanowig podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu
w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzial oraz laczenie dziatek, w tym shuzgce poprawie zagospodarowania dziatek
sasiednich, pod warunkiem zachowania na terenach 1ZP i 2MN minimalnej szeroko$ci 20 m frontu dziatki
budowlanej od strony drogi wewnetrznej 3KDW i dotrzymania wskaznikow o ktorych mowa w §38 ust. 4 i §39
ust. 4.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy i budynkoéw gospodarczych.



Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ushugowe;j
z wyjatkiem ustug dopuszczonych na terenie 2MN.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) awaryjne ujecie wody pitnej - Zistniejacych i projektowanych studni glebinowych zlokalizowanych
W sgsiedztwie terenu opracowania;

2) system alarmowania w przypadku zagrozenia - syreng alarmowg zlokalizowang poza obszarem planu;

3) tras¢ ewakuacji ludnos$ci ulica uktadu podstawowego — drogg publiczng zlokalizowang od pdinocnego
zachodu w stosunku do obszaru objetego planem (poza granicg planu);

4) nie ustala si¢ tras przewozu substancji i tadunkéw niebezpiecznych.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. Obstuge komunikacyjna zapewniaja

1) droga publiczna - ulica uktadu podstawowego zlokalizowana od poinocnego zachodu w stosunku do
obszaru objetego planem (poza granica planu);

2) droga wewnetrzna 3KDW zakonczona tymczasowym placem do zawracania z poszerzeniem na
wydzielonej czesci terenu 2MN.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem - 3KDW — droga wewnetrzna z jezdnig 1x2 pasy ruchu lub ciag pieszo-jezdny.

2. Szerokos¢ drogi 3KDW w liniach rozgraniczajacych 6 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ tymczasowy plac do zawracania na zakonczeniu drogi 3KDW i na wydzielonej czesci
terenu 2 MN (w zakresie oznaczonym liniami wydzielenia wewnetrznego i symbolem ,,P”),funkcjonujacy
w okresie okreslonym w § 37.

2. Dopuszcza si¢ zmiang wymiaro6w placu do zawracania, o ktorym mowa w ust. 1, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z warunkami technicznymi.

§ 25. Szczegotowy przebieg jezdni z placem do zawracania i infrastruktury technicznej oraz innych
elementow zlokalizowanych na terenach 3KDW pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowego lub garazowe na 1 dom;
2) ustugi zamieszkania zbiorowego - pensjonaty i obiekty agroturystyczne —2 miejsca postojowe na 10 tozek.

§ 27. Dla terenu drogi 3KDW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej oraz gospodarki
odpadami

§ 28. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajagcych droég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
I zasadami rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,



b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okre$lonej w pkt.llit. a i lokalizacj¢ infrastruktury
nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem uwzglednienia mozliwosci lokalizacji wszystkich
rodzajow infrastruktury przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

C) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia S$ciekOw
sanitarnych i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) gminng sie¢ wodociggowa jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode =z istniejacych i projektowanej gminnej sieci wodociagowej w drodze publicznej
zlokalizowanej na potudnie od obszaru planu (poza granicg planu) oraz z innych sieci wodociagowych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych
prawa wodnego.

§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:
a) gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie s$ciekow do projektowanego kanalu sanitarnego zlokalizowanego wzdtuz drogi
publicznej zlokalizowanej od pétnocnego zachodu w stosunku do obszaru objetego planem (poza granica
planu) oraz do innych sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekdw pod warunkiem zabezpieczenia ich przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do
srodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie (uzytkowanie, retencjonowanie iodprowadzanie) wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania — w granicach dziatki budowlanej lub ich odprowadzenie do
srodowiska (gruntu, ciekow naturalnych lub zbiornikow wodnych) za pomocg kanatow, rowow lub
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi prawa wodnego i ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe lub roztopowe bedace Sciekami, w rozumieniu przepiséw odrebnych o ktérych mowa w
pkt 1, nalezy odprowadza¢ do $rodowiska wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w Stopniu
okreslonym w tych przepisach,

b) powierzchnie dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé tak aby uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie tereny;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do innych systeméw odprowadzania wod
opadowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach zwigzanych z ochrona wod i gospodarka
wodna.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych nos$nikach,
b) wykorzystania energii elektrycznej,

C) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego nisko-siarkowego, propanu-butanu;



2) dopuszcza si¢, w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska:

a) korzystanie z innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii,
b) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie:

a) dostawg energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych
W sasiedztwie obszaru planu poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia,

b) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw z istniejacych i projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacych linii §redniego lub niskiego napigcia.
§ 34. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) ustugi telekomunikacyjne stacjonarne - za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci kablowej oraz
kanalizacji i kabli doziemnych;

2) ustugi telekomunikacyjne bezprzewodowe — Zistniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) lokalizacje masztow antenowych wytacznie na budynkach.

§ 35. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidtowego
postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 37. Ustala si¢ warunki tymczasowego zagospodarowania terenu 2 MN, oznaczonego liniami
wydzielenia wewnetrznego i symbolem ,,P”, z przeznaczeniem na tymczasowe poszerzenie placu do
zawracania do czasu przedluzenia drogi 3KDW poza granice planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong wraz
Z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi.

2. Teren, oktorym mowa w ust.l, znajduje si¢ w 100 metrowej strefie od jeziora Orle, w ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w Dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) teren biologicznie czynny — min. 70 %;

2) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci, zgodnych z warunkami siedliska;

3) obstuge komunikacyjng od drog przylegtych;

4) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupelniajacego realizacj¢ ciagow komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym z przepisami, o ktorych mowa w ust. 2;

5) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych i podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypoéw
niezbednych do jego zagospodarowania lub zapewnienia powigzan funkcjonalnych, w zakresie zgodnym
Z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.



§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) w zakresie czeSci terenu, oznaczonego liniami wydzielenia wewnetrznego i symbolem ,,P” - realizacj¢
tymczasowego poszerzenia placu do zawracania zgodnie z ustaleniami § 24 i § 37;

2) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, zabudowe ustugowa w postaci ustug zamieszkania
zbiorowego — pensjonatow lub agroturystyki i zabudowe letniskowa.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchni¢ zabudowy:
- max. 30 % dziatki budowlanej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 30 % dziatki budowlane;j,
¢) wysokos$¢ budynkéw — do 10 m;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng 3KDW,

b) 3 m od linii wydzielenia wewngtrznego terenu oznaczonego symbolem ,,P” w przypadku o ktorym nowa
w ust. 2 pkt. 1 lit. b;

3) obstuge komunikacyjng od drog przylegtych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. Dopuszcza dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie okre§lonym w przepisach odr¢bnych, o
ktorych mowa w § 8,

1) lokalizacje:
a) tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych realizacji zagospodarowania przewidywanego w
planie,
b) obiektow matej architektury,

C) obiektow shuzacych retencji wodnej wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong
(np. zbiornikoéw wraz z pomostami, mostkami i ktadkami),

2) uksztattowanie oraz podniesienie rzednej terenu w zakresie niezbednym do jego zagospodarowania lub
odprowadzenia wod opadowych w zakresie okreslonym w §31.

6. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu — 20 % (stownie: dwadziescia
procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XI1/67/04 Rady Gmina Plaska z
dnia 8 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska (Dz. U.
Woj. Podl. z 2004 r. Nr 88 poz. 1312, z 2004 r. Nr 151 poz. 1999, z 2009 r. Nr 8 poz. 68, z 2009 r. Nr 155 poz.
1690, z 2009 r. Nr 227 poz. 2692, z 2009 r. Nr 241 poz. 2981, z 2010 r. Nr 112 poz. 1636, z 2012 r. Nr 1765, z
2015 r. Nr 348).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.



§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Polkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..../...../16
Rady Gminy Plaska

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢$ci miejscowosci Plaska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r., poz.778 ze zmianami) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag
W trybie przepisoOw art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach  oddzialywania na  Srodowisko (Dz. U. =z 2016 r. poz. 353ze zmianami).



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..../..../16
Rady Gminy Ptaska

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Plaska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy Plaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz.778, ze zmianami) stwierdza si¢, Zze na terenie objetym zmiang planu przewiduje si¢

realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Ptaska:

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- sieci wodociagowej,

- oswietlania ulic.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkéw wilasnych Gminy Plaska z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.



UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Plaska

Podstawg do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) [lit.1] iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami, zwanej dalej

u.p.z.p.) [lit.2].

Na terenie objetym uchwatg intencyjng w chwili obecnej obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ptaska, uchwalonego uchwatg Nr XI1/67/04 Rady Gminy Ptaska
z dnia 8 czerwca 2004 roku (Dz. U. Woj. Podl. z 2004 r. Nr 88 poz. 1312, Nr 151 poz. 1999, z 2009 r. Nr
8 poz. 68, Nr 155 poz. 1690, Nr 227 poz. 2692, Nr 241 poz. 2981, z 2010 r. Nr 112 poz. 1636, z 2012 .
poz. 1765, z 2015 r. poz. 348).

Do sporzadzenia omawianego, nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
miejscowosci Plaska (zwanego dalej: planem) przystagpiono na podstawie uchwaly intencyjnej
Nr VIII/60/15 z dnia 23 czerwca 2015 r., Rady Gminy Ptaska [lit.15].

Projekt planu sktada si¢ zczesci tekstowej (zawierajgcej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 u.p.z.p.) oraz graficznej (rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 u.p.z.p.). Ustalenia planu dotycza czgdci terenu miejscowosci Plaska
(obejmujacego dziatke o nr ewid. 323/11 i cze$¢ dziatki o nr ewid. 323/12 w obrebie ewidencyjnym
Plaska).

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i uzasadnienie wyboru przyjetych rozwigzan

Przyjete rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu objetego ustaleniami planu pod zabudowe
jednorodzinna i letniskows, wynikaty z jego walorow krajobrazowych - potozenia i uksztatltowania oraz
warunkow ekofizjograficznych. Pod wzgledem formalnym, zgodnie z zapisami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska [lit.10] omawiany teren
stanowi czg$¢ obszaru oznaczonego symbolem ,,16”, z ustaleniami: ,,tereny o wybitnych predyspozycjach
do funkcji turystyczno-wypoczynkowych z funkcjami osrodkow: rolnicza, turystyczno-wypoczynkowa,
handlu i ustug oraz funkcja produkcyjng”.

ad. pkt. 1-2 ust. 2art. L u.p.z.p.- ze wzgledu wymogi ladu przestrzennego i sposéb
zagospodarowania terenow sasiednich nalezy stwierdzié, ze zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy
teren znajduje si¢ pomiedzy terenami zabudowanymi o symbolach:

- 3MR/MN/UTL w miejscowo$ci Plaska o ustaleniach: ,,Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej, letniskowej 1 ustugowej 2z dopuszczeniem uzupehlnienia budownictwem
jednorodzinnym i letniskowym”,

- 10MN/UTL we wsi Gorczyca o ustaleniach: ,,Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
jednorodzinnej i letniskowe;j”.

Ustalenia planu, zgodnie z uchwalg intencyjna, stuza:

- ustaleniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu powigzanego z sasiednimi obszarami zabudowy
jednorodzinnej i letniskowej o uksztaltowanej strukturze przestrzennej oraz zachowaniu tej struktury
jako jednorodnej funkcjonalnie, zgodnie z polityka przestrzenng gminy ustalong w Studium,

- kontynuacji istniejacej zabudowy jednorodzinne;j i letniskowej realizowanej na terenach
3 MR/MN/UTL i 10 MN/UTL,

- realizacji wnioskow wilascicieli dzialek dazacych do bardziej efektywnego wykorzystania
posiadanych nieruchomosci.



ad. pkt. 3ust. 2 art. 1 u.p.z.p. — w zakresie wymagan zwigzanych z ochrona $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, w rozdziale 2 planu przyjeto zasady
obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych ustawy o ochronie przyrody [lit.3], dotyczace ochrony:

a) obszaréw chronionego Kkrajobrazu - Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i1 Jeziora
Augustowskie” zgodnie Uchwatg Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza i Jeziora Augustowskie" [lit.4], na
podstawie ustawy o ochronie przyrody [lit.3];

W zakresie potrzeb ochrony w.w. Obszaru ...:

- przyjeto w ustaleniach planu i oznaczono na mapie projektu planu granice 100 metrowej strefy
od brzegu jeziora Orle, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych (zgodnie
Z przepisami, o0 ktorych mowa powyzej),

- wydzielono liniami rozgraniczajacymi, w granicach w w. 100 metrowej strefy obszar oznaczony
symbolem 1ZP przeznaczony pod zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

- obszar poza 100 metrowa strefa, oznaczony symbolem 2MN, przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

b) obszaréw Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw - PLB200002 Puszcza Augustowska i
Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk - PLH200005 Ostoja Augustowska utworzonych, na podstawie
zapisOw ustawy o ochronie przyrody (zgodnie z art. 25) [lit.3];

c) zespolow przyrodniczo-krajobrazowych — obszaru zespotu zabytkowego ,,Kanatu Augustowskiego”,
w ktorego 200 m strefie znajduje si¢ teren objety ustaleniami planu, zgodnie z Rozporzadzeniem
Prezydenta RP z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Kanat Augustowski"
[1it.9] wprowadzonego na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
[1it.8].

Na terenie objetym planem nie wystepuja pomniki przyrody.

W celu uwzglednienia w projekcie planu wszystkich uwarunkowan zwigzanych z ochrong zasobow
przyrodniczych i $rodowiskowych na analizowanym obszarze, réwnocze$nie z planem wykonano
Prognoze oddzialtywania na S$rodowisko [lit.16]. Prognoze poddano procedurze planistycznej
i strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko, jako element
procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zostata wykonana zgodnie z: art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (zwanej dalej:
u.u.i.g.) [lit.5][lit.5], art. 6 ustawy o ochronie przyrody [lit.3], wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydzialu Terenowego w Suwatkach [lit.13] oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Augustowie [lit.14].

Wszystkie propozycje zawarte w Prognozie o zasadniczym znaczeniu dla ochrony srodowiska w tym
takze propozycje rozwiazan alternatywnych zostaly przyjete przez autora projektu i znalazly
odzwierciedlenie w zapisach ustalen planu. W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na opisane warunki
tworzenia planu stuzacego uporzadkowaniu zagospodarowania i uwzglednienie uwag wynikajacych
Z niniejszej prognozy, w ustaleniach planu nie proponuje si¢ innych rozwigzan, w tym rozwigzan
alternatywnych. Na analizowanym terenie nie stwierdzono potrzeby bardziej zdecydowanej ochrony
terenow 1 obiektéw o szczegolnych walorach przyrodniczych niz proponowana w planie.

Analizujac przewidywane skutki wplywu realizacji ustalen planu na Srodowisko, w szczegodlnosci
w zakresie obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody [lit.3], nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenia planu sa zgodne z przepisami prawa. Potrzeby i wymogi ochrony srodowiska w
zakresie okreslonym w uchwale intencyjnej [lit.15] i w Studium [lit.10] zostaty spetnione. Stwierdzono,
ze wprowadzone zmiany w $rodowisku bgda mialy charakter lokalny i nie beda powodowaty istotnego



wplywu na stan S$rodowiska i funkcjonowanie systemow przyrodniczych w skali ponadlokalnej.
Z wykonanej Prognozy oddziatywania na s$rodowisko [lit.16] wynika, iz w skutek realizacji
proponowanych w projekcie planu zapisOw nie nastagpi znaczace zwickszenie oddziatywania
przewidywanych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze i na warunki zycia mieszkancoéw, przeciwnie
wprowadzone zmiany powinny sluzy¢ poprawie warunkéw funkcjonowania i ochrony srodowiska.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono potrzeby bardziej zdecydowanej ochrony terenow i obiektow
0 szczegodlnych walorach przyrodniczych niz proponowana w projekcie planu. Wprowadzone zapisy stuza
ograniczeniu niekorzystnych oddziatywan — dazono do zachowania koegzystencji naturalnych §rodowisk
roslinnych i zwierzecych oraz sztucznie utworzonego srodowiska zamieszkiwania ludzi.

Nie przewiduje si¢, aby wprowadzenie proponowanych ustalen moglo spowodowaé negatywne
oddzialywania na cele i przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora
Augustowskie” i obszaréw Natura 2000, oraz na integralno$¢ tych obszaréow.

Whnioski wynikajace z prognozy znalazty odzwierciedlenie roéwniez w ustaleniach dotyczacych potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a w tym sposobow zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia
sciekow i ochrony $rodowiska — wprowadzono ustalenia ograniczajace negatywny wptyw czynnikoéw
wynikajacych z urbanizacji terenu na zdrowie ludzi i srodowisko.

ad. pkt. 4 ust. 2 art. 1 u.p.z.p. - obszar objety ustaleniami projektu planu znajduje sic w 200 metrowej
strefie zespotu zabytkowego ,,Kanalu Augustowskiego”, wpisanego do rejestru zabytkoOw i uznanego za
pomnik historii [lit.12]. Ustalenia odnosnie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej ujcte w rozdziale 4 planu, zawierajg stwierdzenie, ze ,,Wszelkie
przedsigwzigcia inwestycyjne w strefie, (...) wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odr¢gbnymi z
zakresu ochrony zabytkow i pomnikéw historii.” Zapis ten poprzez odestanie do przepisow odrebnych
zapewnia spelnienie wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym
projektem planu.

ad. pkt. 5ust. 2art. 1 u.p.z.p. - w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelmosprawnych, w planie przyjeto, ze wymagania w tym zakresie zostang
uwzglednione w trakcie realizacji inwestycji na podstawie przepisow prawa budowlanego [lit.6]
i rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [lit.7].

ad. pkt. 8 ust. 2 art. 1 u.p.z.p. - w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w rozdziale
8 planu zapisano ustalenia dotyczace obrony cywilnej, w tym dotyczace: awaryjnych uje¢ wody, systemu
alarmowania i tras ewakuacji ludnosci.

ad. pkt. 9ust. 2art. 1 u.p.z.p. - na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja tereny
wymagajace ksztaltowania przestrzeni publicznych.

ad. pkt. 6,7, 11i12ust. 2art. 1 u.p.z.p. — wymogi ustawy w zakresie ochrony praw wlasnosci,
zachowania walorow ekonomicznych przestrzeni, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
planem, zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zagwarantowane
poprzez ustalenie zakresu projektu planu w uchwale intencyjnej [lit.15] i zachowanie procedury
sporzgdzenia planu, zgodnie z art. 17 u.p.z.p[lit.1].

ad. pkt. 10i 13 ust. 2art. L u.p.z.p.— w zakresie uwzglednienia potrzeb dotyczacych rozwoju
infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody - teren objety planem
posiada dostep do drogi publicznej, sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, mozliwe jest rowniez
zaopatrzenie mieszkancow w wode z gminnej sieci wodociggowej. W zakresie ogrzewania budynkow
oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, ze wzglgdu na brak sieci gminnych, dopuszczono zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.



ad. ust. 3art. 1 u.p.z.p. - informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaly uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Procedure przeprowadzono w sposéb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad planem:
skladania skarg i wnioskéw, uwag do planu w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz udzial w dyskusjach publicznych.

Whioski, ktore wplynely w zwiazku z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu
(zgodnie z art. 17 pkt 1 u.p.z.p.) [lit.2], oraz odpowiedzi na zawiadomienia instytucji i organéw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu (art. 17 pkt. 2 u.p.z.p. oraz art. 39 ust. 1 pkt 3 uw.u.i.§.)
zostaly rozpatrzone zgodnie z art. 17 pkt 4 u.p.z.p. i art. 55 uw.u.i.§. Stwierdzono ze do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miejscowosci Plaska” nie wplynety
wnioski wymagajace formalnego rozpatrzeni.

W zwigzku z wymogami procedury postgpowania zwigzanego z wykonaniem planu i strategicznej oceny

oddzialywania na srodowisko:

- art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [lit.2],

- art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [lit.5],

wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Stwierdzono, zgodnie z art. 17 pkt 12

u.p.z.p., ze¢ do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czg¢sci miejscowosci Plaska” nie wniesiono uwag.

Projekt planu jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 u.u.i.§.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 u.p.z.p. uzyskat niezbgdne
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowana zostata dyskusja
publiczna dotyczaca rozwigzan zaktadanych w planie. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do
projektu planu. W zwiagzku z powyzszym procedura formalnoprawna zostala dopetniona i nie ma
przeszkod do przyjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

ad.ust. 4art. 1 u.p.z.p.- wymogi w zakresie: zachowania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzeni oraz walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono przez

wprowadzenie szczegotowych ustalen dotyczacych:

- zasad obstugi komunikacyjnej oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
(w rozdziale 9) a w tym ustalen dotyczacych drogi wewnetrznej (3KDW) z placem do zawracania,

- linii zabudowy budynkéw na terenie 2MN,

- zasad ksztaltowania zabudowy na terenie 2MN,

- zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz gospodarki
odpadami (w rozdziale 10),

- zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (w rozdziale 7).

Mata powierzchnia terenu objeta ustaleniami planu (0,4218 ha) i opisane uwarunkowania zewnetrzne, a w
tym rodzaj sgsiadujacej zabudowy i tre$¢ ustalen planistycznych dla terendw sgsiednich, umozliwity
ustalenie warunkow zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, z uwzglgdnieniem zabudowy istniejacej i obowiazujgcych
ustalen planistycznych dla terenéw graniczacych z terenami ujgtymi w projekcie planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w ust. 1 art. 32 u.p.z.p.



Plan zostat wykonany zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w ust. 1 art. 32 u.p.z.p., zawartymi w
uchwale Rady Gminy Plaska Nr VII/50/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska, w ktorym stwierdzono ,.konieczno$¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska uchwalonego uchwatg Nr XI1/67/04
Rady Gminy Ptaska z dnia 7 lipca 2004 r.”,

Zgodnie z powyzszymi wnioskami obszar objety przedmiotowym planem zostat w analizie przedstawiony
jako ,,wymagajacy zmiany” i przewidziany do kontynuowania procedury planistycznej.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 u.p.z.p., przez Wojta Gminy
Ptlaska co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgda metody analityczno-porownawcze stanu
zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w $rodowisku w oparciu o prowadzone na
biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry obiektow oddanych do uzytku, zestawienia
rozbiorek obiektow oraz wydanych zezwolen na realizacje drog, raporty i dokumenty opracowywane na
potrzeby ochrony srodowiska.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zostala wykonana ,,Prognoza skutkéw finansowych projektu m.p.z.p. cze$ci miejscowosci Plaska -
dotyczacego dziatek 323/12 1 323/11 na terenie m. Plaska okreSlajgca sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy”, W
ramach prognozy, przy zatozonym harmonogramie realizacji inwestycji (wynikajgcych z ustalen planu),
wykonano analiz¢ finansowa w trzech wariantach uwzglgdniajacych spodziewane dochody i wydatki
gminy.

WARIANCIE | przyjeto zatozenie, ze z budzetu gminy bedg pokrywane wszystkie wydatki wynikajace
okreslonych ustawowo zadan wtasnych, a w tym:

- budowa sieci wodociagowej,
- budowa kanalizacji deszczowej,
- budowa linii o§wietleniowej.

Nie przewidziano kosztow zwigzanych z:

- zakupem gruntéw pod przestrzenie publiczne, w tym drogi publiczne i kosztow budowy tych
drog, poniewaz droga uwzgledniona w planie jest drogg wewngtrzna,

- budowa kanalizacji sanitarnej, poniewaz w ustaleniach planu przewidziano, ze S$cieki
odprowadzane beda do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych.

Z dokonanej analizy skutkow finansowych zwigzanych z realizacja ustalen planu miejscowego wynika, ze
po 6 latach (od 2020 r. do 2026 r.) od poniesienia przez gmin¢ wydatkow zwigzanych z budowa
infrastruktury zostang one zréwnowazone spodziewanymi dochodami. W tym okresie, przy zatozeniu
realizacji przyjetego wariantu ekonomicznego, nastapi catkowity zwrot wydatkowanych $rodkéw
finansowych.

W WARIANCIE Il zalozono mozliwo$¢ sfinansowania inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury
ze §rodkéw pozyskanych ze zrodet zewngtrznych. Powyzsze zatozenie powoduje, ze wydatki zwiazane z
uchwaleniem planu zmniejszylyby sie, co poprawitoby plynno$¢ finansowa przedsiewzigcia w pierwszych
etapach i spowodowalo, ze bilans dochodow i kosztow bytby ujemny tylko w poczatkowym okresie
prowadzenia inwestycji. W dluzszym okresie, uchwalenie planu bedzie dla gminy ekonomicznie optacalne
1 nie bedzie wigzalo si¢ z duzym obcigzeniem budzetu.

WARIANCIE 111 wykonano analiz¢ przy zatozeniu, ze tereny drog i inne tereny ogolnodostepne nie beda
terenami publicznymi a budowa drog i infrastruktury technicznej bedzie realizowana przez inwestoréw
niezwigzanych z gming lub przez wiascicieli nieruchomosci. W wariancie tym gmina nie miataby prawa



do obcigzania wilascicieli gruntdéw oplatg adiacenskg ale suma spodziewanych wpltywow do budzetu
gminy jest najwicksza.
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