ZARZADZENIE NR 46/24
WOJTA GMINY PLASKA

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2z2023r. poz. 725),
art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)
oraz Uchwaty Nr XIII/114/20 Rady Gminy Ptaska z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plaska na lata 2020-2024” (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2020 r. poz. 3199) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci 4,45 zt (stownie: cztery zltote i czterdziesci pie¢ groszy)
w stosunku miesi¢cznym.

§ 2. 1. Rzeczywista stawke czynszu dla lokali, o ktérych mowa w § 1 wylicza si¢ na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu okreslonych w Uchwale Nr
XIII/114/20 Rady Gminy Ptaska zdnia 3 lipca 2020r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ptaska na lata 2020-2024”.

2. 0d stawki bazowej ustalanej przez Wojta Gminy nalezy stosowa¢ n/w czynniki zmniejszajace warto§¢
uzytkows, dotyczace:

a) polozenia budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca) - polozenie lokalu
w osadach potozonych w odleglosci powyzej 3 km od miejscowosci bedacej sotectwem — 3%,

b) potozenia lokalu w budynku - mieszkanie potozone na 2 pietrze lub wyzej — 3%,
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak instalacji c.0. w budynku — 10%,
- brak kanalizacji i fazienki w lokalu — 10%,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku:
- wymiana okna przez najemce — 5% za kazde okno o pow. powyzej 1m? przez 5 lat,

- wymiana przez najemc¢ instalacji c.o., wodnej, gazowej i elektrycznej w catym mieszkaniu — 5% za
kazdy rodzaj instalacji przez 5 lat,

- wymiana drzwi wej$ciowych do mieszkania przez najemcg — 5% przez 3 lata,
- wykonanie nowego pieca kaflowego przez najemc¢ — 5% przez okres 5 lat.

3. W przypadku zmian wprowadzonych w lokalu mieszkalnym wplywajacych na wysokos$¢ czynszu,
zmiang czynszu wprowadza si¢ po dokonanym odbiorze technicznym.

§ 3. 1. Ustala si¢ stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali socjalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza lokali socjalnych.

§ 4. Traci moc Zarzadzenie Nr 65/19 Wojta Gminy Plaska z dnia z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wojt Gminy

Michal Piotr Skubis
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Uzasadnienie

1. Ustalone stawki czynszu okreslone zostaly zgodnie z regulacja prawng zawarta w ustawie o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Stawka czynszu
regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Gminy Plaska
ustalana jest przez Wojta Gminy Plaska z uwzglednieniem okre§lonych w Uchwale Nr XIII/114/20 Rady
Gminy Plaska zdnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plaska na lata 2020-2024” czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Ustalona stawka w okresie obowigzywania czynszu regulowanego nie moze by¢ wyzsza niz 3%
wartosci odtworzeniowej 1m? lokalu przez Wojewode Podlaskiego wlacznie ze S$redniorocznym
wskaznikiem cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023 roku.

3. Wskaznik przeliczeniowy wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu mieszkalnego okreslony przez
Wojewode Podlaskiego w Obwieszczeniu Nr 15/2024 z dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie ogloszenia
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2024 r. poz. 4279) okreslajacy przecigtne koszty budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci dla wojewddztwa podlaskiego,
z wylaczeniem Miasta Bialegostoku bedacego siedzibg wojewody i sejmiku wojewodztwa w wysokosci
6 994 zl.

4. Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023 roku z dnia 15 stycznia
2024 roku ogtoszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, w stosunku do 2022 r. wynidst 111,4
(wzrost cen o 11,4%) (M.P. poz. 22).

5. Wyliczenie:
6 994 zt x 3% (warto$¢ odtworzeniowa) = 209,82 zt
209,82 zt : 12 m-cy = 17,48 zt.

W zwigzku z powyzszym stawka bazowa czynszu, do ktorej Wojt Gminy Plaska moze podwyzszy¢
wysokos$¢ czynszu wynosi: 17,48 zl/m?. Wojt Gminy Plaska ustala stawke w wysokosci 4,40 zt/m?.

6. Konieczno$¢ podwyzszenia stawek oplaty czynszowej wystapita w zwigzku z rosngcymi kosztami
biezacej eksploatacji budynkow. Obecne wplywy zoptat czynszowych nie pokrywaja ponoszonych
kosztow. Poziom zmiany stawki czynszowej dokonany zostal zgodnie z warto$ciami okre§lonymi
w Uchwale Nr XIII/114/20 Rady Gminy Ptaska z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ptaska na lata 2020-2024".
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