projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY PLASKA
ZANIA oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska dla 8 obszaréow w miejscowosci Molowiste

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), w zwigzku z uchwatg Nr XIV/132/20 Rady Gminy Plaska z dnia 11 wrzeénia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla 8 obszaréw w miejscowosci Motowiste,

Rady Gminy Ptaska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska,
zatwierdzonego uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Ptaska z dnia 24 pazdziernika 1996
r., zmienionego uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla 8

obszaré6w w miejscowosci Motowiste, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne stanowigce zaltgcznik nr 4.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ osiem obszarow, na ktore sktadaja si¢ nastepujace dziatki
z obrebu ew. Molowiste:
1) 16, 25, 26 w ich granicach geodezyjnych oraz czes$¢ dziatki 28 w obszarze 1;
2) 19, 29, 30, 31 w ich granicach geodezyjnych oraz czes¢ dziatki 28 w obszarze 2;
3) 36/4, 37 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 3;
4) 39/1 w jej granicach geodezyjnych w obszarze 4;
5) 96197 w ich granicach geodezyjnych w obrebie 5;
6) 106, 107/9, 108, 109/2 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 6;
7) 125/1, 126/1 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 7,
8) 127/3,127/4,128/1, 128/2, 128/3 w ich granicach geodezyjnych w obszarze 8.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.



§ 3. 1. Ustalenia rozdziatow od 2 do 11 sg przepisami ogdlnymi, obowigzujacymi dla
wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu uchwatly oraz rysunku planu obowiazuja tacznie w zakresie okreslonym
uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegto$ci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terendow, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajace granice obszar6w chronionych
na podstawie przepisdw odrebnych - granica pasa szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora
Serwy.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajace obszary podlegajace
szczegolnym warunkom zagospodarowania terenu — strefa 12 m od granicy lasu.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3-5 majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi  fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia  obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

2) istniejacy stan (w odniesieniu do wszystkich elementow zagospodarowania terenu
obszaru planu) - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) obszar planu — dziatki wymienione w § 2 ust. 1 uchwaty;

4) powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem
rodzimym, ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i
doj$¢ pieszych, pokryty roslinno$cig lub woda powierzchniowa;

5) symbol terenu — symbol wyrdzniajacy teren sposrod pozostatych terenow, pozwalajacy
jednoznacznie powiaza¢ ustalenia tekstu planu z rysunkiem planu; sktada si¢ z numeru
obszaru zgodnie z uchwalg o przystgpieniu do sporzadzania planu, symbolu literowego
okreslajacego przeznaczenie terenu oraz numeru porzadkowego w przypadku
wystepowania kilku terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach jednego
obszaru;

6) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) ushugi — ushugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto;

8) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w Sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do pozostatych obiektoéw budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:

1) 1.MN1, 1.MN2, 1.MN3, 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN1,
8.MN2, 8. MN3, 8.MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 4.UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

3) 1R, 2R,5R,7.R—tereny rolnicze;

4) 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

5) 1.KDL, 2.KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

6) 1.KDD1, 1.KDD2 — teren drég publicznych klasy dojazdowe;j;

7) 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 6.KDW, 8.KDW1, 8. KDW2, 8.KDW3 - tereny drog
wewnetrznych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, o ile inne przepisy niniejszego
planu tego nie wykluczaja, mozliwa jest realizacja:

1) obiektow budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw wraz z
niezbednymi dla tych obiektow instalacjami i urzadzeniami niewymienionymi w
ustaleniach szczegdtowych takich jak: przytacza, dojscia i dojazdy, miejsca do postoju,
urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, miejsca i obiekty
czasowego gromadzenia odpadow ($Smietniki);

2) garazy i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym lub
uslugowym;

3) zieleni towarzyszacej

- z uwzglednieniem pozostalych przepiséw niniejszego planu i przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. Plan okresla wielko$¢ minimalng powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendow z wyjatkiem dziatek, gdzie
bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog lub od
obszaréw czy obiektow objetych ochrona.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze

w przypadku, gdy linia zabudowy dochodzi do granicy obszaru objetego planem, to na

fragmencie granicy do kolejnego przecigcia z linig zabudowy obowiazuja przepisy odrebne

dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektéw budowlanych poza obszarem
zabudowy wyznaczonym liniami zabudowy.

4. W odniesieniu do istniejacych budynkow zlokalizowanych w cato$ci lub cze§ciowo
poza wyznaczonym planem obszarem zabudowy:

1) w przypadku gdy wiecej niz 60 % powierzchni parteru istniejacego budynku znajduje si¢
poza wyznaczonym planem obszarem zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe oraz
rozbudowe tego budynku wytacznie w granicach wyznaczonego planem obszaru zabudowy
o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

2) w przypadku gdy przynajmniej 40% powierzchni parteru istniejagcego budynku znajduje si¢
w wyznaczonym planem obszarze zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe catego budynku



oraz rozbudowe w granicach wyznaczonego planem obszaru zabudowy o ile ustalone
planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja.

§ 9. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu na terenie zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow:

1) forma architektoniczna i kolorystyka obiektow budowlanych podporzadkowana jest
celom ochrony zabytku 1 jest okreslona w rozdziale 5;

2) ksztattowanie krajobrazu kulturowego podporzadkowane jest ochronie krajobrazu
kulturowego zabytku, co uwzglednia ustalone planem przeznaczenie terendw oraz
ustalone planem zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (rozdziat 4), zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow (rozdziat 5), a w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 gabarytow budynku - wustalenia szczegdlowe dla
poszczegblnych terendw (rozdziat 12).

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ze wzgledu na polozenie catego obszaru planu w granicach form ochrony
przyrody wymienionych w § 13, ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu zostata
uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu terendw, lokalizacji nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow (rozdziat 11).

§ 11. 1. Zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji  celu publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej
I infrastruktury, jak réwniez inwestycji dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazala znaczacy negatywny wplyw na ochrong
przyrody w szczegdlnos$ci na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
wykazala znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci
zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

4) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 nie dotyczg realizacji inwestycji celu
publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen
na odstepstwo od zakazdéw w rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN1, 1.MN2, 1.MN3, 2.MN1, 2.MN2,
2.MN3, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN1, 8.MN2, 8.MN3, 8.MN4 dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac¢ jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa podlaskiego pod nr 5 — Kanal Augustowski z
zespotem budowli 1 urzadzen wraz z przylegltym do kanatu terenem.

2. Wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne dotyczace terenu, o ktorych mowa w ust. 1,
wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego Kanatu Augustowskiego, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej obejmujgcg caly obszar obj¢ty planem.



4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 ustala sie:

1) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu poza wyznaczonym obszarem zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektoéw budowlanych poza wyznaczonym
obszarem zabudowy;

3) ochrong istniejacego drzewostanu o pierSnicy powyzej 60 cm, z wyjatkiem klonu
jesionolistnego, topoli, dgbu czerwonego i robinii akacjowej;

4) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych
materiatow 1 technologii, w szczegdlnosci drewna, czerwonej cegly, kamienia;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oblicowki wykonanej z paneli z tworzyw
sztucznych i z metalu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw ustugowych lub
produkcyjnych oblicowki wykonanej z paneli z metalu pod warunkiem zastosowania
barw: bieli, szarosci i bardzo jasnych (silnie rozbielonych) zotcieni;

7) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru bragzowego lub
koloru czerwono-bragzowego (bordo);

8) w przypadku elewacji lub jej fragmentoéw wykonczonych tynkiem zakaz stosowania
innych barw niz: biele, szaros$ci i bardzo jasne (silnie rozbielone) zotcienie;

9) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentow kamieniem, cegla klinkierows,
cegla cementowa, betonem architektonicznym niedopuszczalna jest istotna zmiana
naturalnej barwy tych materiatow;

10)nakaz stosowania dachu stromego, dwuspadowego o jednakowym kacie nachylenia
obu gldwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 37° i nie wigkszym niz 45° z
zastrzezeniem pkt 101 11,

11)w przypadku realizacji budynku bez poddasza uzytkowego dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz 27°,

12)dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15° dopuszcza si¢
tylko w przypadku parterowych garazy i budynkow gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 5 m?,

13)nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych
materiatéw 1 technologii do budowy 1 pokrycia dachu, zwtaszcza gontu drewnianego,
dachowki ceramicznej i blachy ptlaskiej, z uwzglednieniem wspotczesnych ich
odpowiednikow i blachodachowki;

14)zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego ptyt falistych i papy dachéwkowej oraz
niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek materialdow w innych kolorach niz
szaroS$ci, brazy, czernie 1 czerwienie oraz stonowane odcienie koloru ciemnozielonego;

15)nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachéw oraz kolorystyki i wykonczenia
elewacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

16) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne wlacznie z poddaszem,

b) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych nie wigcej niz 12 m,

c) dla garazy i budynkow gospodarczych nie wigcej niz 8 m i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemna,

d) dla wiat nie wigcej niz 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

e) dla innych obiektow budowlanych, w tym budynkéw inwentarskich — 10 m;

17)na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000 m? mozliwos$¢ sytuowania
budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy z
uwzglednieniem przepisOw odrebnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych
linii zabudowy.



§ 13. W granicach planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr ewid. AZP 20-
87/27 i AZP 20-87/28, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 6
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odre¢bnych

§ 14. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;

2) Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi ustanowionymi dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, w planie uwzgledniono zakaz budowy
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior 1
innych naturalnych zbiornikow wodnych poprzez:

1) uwzglednienie na rysunku planu przebiegu granicy pasa szerokosci 100 m od linii
brzegu jeziora Serwy;

2) ustalenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wzgledem linii brzegu
jeziora Serwy.

3. Dla obszar6w wymienionych w ust. 1 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych w znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen i budowli nakaz stosowanie
najlepszych dostgpnych technik minimalizujagcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz).

4. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, na dziatkach nr ew. 1/1 i 1/2, znajduje
si¢ urzadzenie melioracji wodnych — row melioracyjny.

5. W celu umozliwienia konserwacji rowu, o ktorym mowa w ust. 4 pas terenu o
szerokos$ci 3 m od gornej krawedzi koryta pozostawi¢ wolny od zadrzewien.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. Ze wzgledu na wystgpowanie na lub w sasiedztwie obszaru planu gatunkow

ptakow oraz siedlisk, stanowigcych przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

1) do czasu wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej, niedopuszczalne jest inne
uzytkowanie tych gruntéw niz rolnicze;

2) w przypadku uzytkow zielonych niewytaczonych z produkcji rolniczej nakazuje si¢ ich
koszenie oraz konserwacje rowow melioracyjnych na nich zlokalizowanych;

3) do czasu wyltaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej, niedopuszczalne jest inne
uzytkowanie tych gruntoéw niz las oraz niedopuszczalne jest modyfikowanie kompleksu
ro$linnosci charakterystycznej dla istniejacego lasu;

4) realizacj¢ zabudowy nalezy tak przeprowadzi¢, aby poza terenem posadowienia
budynkéw 1 niezbednych urzadzen nie doszto do trwalej zmiany stosunkéw wodnych,
stosunkow wysokosciowych 1 profilu glebowego, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu
stanowig inaczej,

b) zakazuje si¢ sktadowanie ziemi i innych odpadéow, w tym budowlanych na gruntach
niewytaczonych z produkcji rolnej lub lesne;,

C) zakazuje si¢ podnoszenia istniejagcego poziomu terenu — zmiany rz¢dnych
wysokos$ciowych terenu, poza miejscem lokalizacji zabudowy.



§ 16. 1. Na rysunku planu wskazano strefe 12 m od granicy lasu, w ktorej z przepisow
odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu.

2. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w ust. 1 odleglo$s¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 3. KDW nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sig:
1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek, szerokosci frontu wydzielanych
dziatek zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 105°.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktoéry sktadajg
si¢: drogi klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ,
drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami 1.KDL, 2.KDL, drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1.KDD1, 1.KDD2 oraz drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 6.KDW, 8. KDW1, 8.KDW2, 8. KDW3,
dla ktorych obowiazuja przepisy szczegotowe.

2. Uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust. 1, zapewnia obsluge terenéw objetych
planem w zakresie polgczen zukladem gminnym, a za posrednictwem ukiadu gminnego
z uktadem ponadlokalnym.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzieleniu dojazdow i innych
droég wewngetrznych nakazuje sie uwzglednié nastgpujace wymagania:

1) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 6 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje
si¢ realizacje placu manewrowego umozliwiajagcego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 m x12,5 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki
objetej inwestycja wedtug nastepujacych wskaznikdw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
dla samochodow osobowych na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub uzytkowy;

2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na jeden budynek rekreacji
indywidualnej;

3) dla zabudowy uslugowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy;

4) dla zabudowy produkcyjnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 500 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na budynek produkcyjny.

2. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji.



3. Realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

4. Wymagania co do lokalizacji parkingéw i miejsc do postoju parkowania — zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi dla terenow.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Pod budowg sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny

w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ,

4.KDZ, 5.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 1.KDD1, 1.KDD2, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 6.KDW,

8.KDW1, 8.KDW2, 8. KDW3.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z gminnej sieci wodociggowej o $rednicy minimalnej
50 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych do czasu doprowadzenia
wodociggu do dziatki;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji 1 oczyszczania S$ciekow komunalnych -
odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systeméw
oczyszczania $ciekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw nakazuje si¢ zagospodarowac na terenie dziatki
budowlanej, poprzez odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatki lub do studni chionnych ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub
podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do zgodnych z przepisami;

2) wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingow
nakazuje si¢ odprowadza¢ do systemu rowdw odwadniajagcych zaopatrzonych
W odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne Zrodta
energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji, ktore maja moc przekraczajacag 100 kW.

7. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

8. Wymagania systemu gospodarowania odpadami - obowigzek zapewnienia warunkow
do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
I magazynowania odpadow komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku Iub



unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Plaska.

Rozdzial 11
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN1, 1.MN2, 1.MN3, 2.MN1, 2.MNZ2,
2.MN3, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN1, 8.MN2, 8. MN3, 8. MN4, 4.UP - 15%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

Rozdzial 12
Przepisy szczegolowe

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN1, 1.MN2, 1. MN3,
2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN1, 8. MN2, 8. MN3, 8. MN4
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

e) gabaryty budynkéw wedtug § 12,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania:

a) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, § 14-16,

b) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12,

c) na terenie 6.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 20-87/27, z
czego wynikaja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

d) na terenach 8.MN2 i 8.MN3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 20-
87128, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
okreslone w przepisach odrgbnych ochrony zabytkow i1 opieki nad zabytkami,

e) fragment terenu 3.MN potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow
odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw =z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-produkcyjna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,80,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,



e) gabaryty budynkow wedtug § 12,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania:

a) w odniesieniu do ochrony przyrody zgodnie z § 11, § 14-16,

b) w odniesieniu do krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12,

c) w celu ochrony istniejagcego w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego

obowigzuja przepisy § 13 ust. 5.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 5.R, 7.R ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ,
4.KDZ, 5.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDZ — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa
drogowego),
b) 2.KDZ — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa
drogowego),
c) 3.KDZ — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szeroko$ci pasa
drogowego),
d) 4.KDZ — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szeroko$ci pasa
drogowego),
e) 5.KDZ — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa
drogowego).

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,

b) uzupehniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDL — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KDL — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD1, 1.KDD2
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1.KDD1 - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci pasa
drogowego),
b) 1.KDD2 — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szeroko$ci pasa
drogowego).

10



§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW, 6.KDW, 8.KDW1, 8. KDW?2, 8. KDW?3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga wewngtrzna,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje drog w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez
wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1.KDW - 6-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 2.KDW - 6-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 3.KDW —4-6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 6.KDW —4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 8.KDW1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 8.KDW?2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 8.KDW3 - 6-14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania — na terenie 8.KDW2 znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne o nr AZP 20-87/28, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ptaska.

§ 30. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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