projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY PLASKA
Zdnia oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska dla dzialki o nr ewid. 403/1 z obrebu ewid. Plaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr XXXVI/275/22 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dzialki o nr ewid. 403/1 z obrgbu ewid. Plaska,

Rady Gminy Ptaska uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska,
zatwierdzonego uchwatg Nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r.,
zmienionego uchwalg nr XX/154/09 Rady Gminy Plaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz
uchwatg nr V/29/11 Rady Gminy Ptaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla

dziatki o nr ewid. 403/1 z obrebu ewid. Ptaska, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke¢ 0 nr ew. 403/1 z obrebu ew. Plaska w jej granicach
geodezyjnych.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz rysunku planu obowigzuja lacznie w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar okreslajacy wzajemne potozenie elementow rysunku planu;
5) przeznaczenie terendw, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajgce granice obszarow lub obiekty
chroniony na podstawie przepisow odrebnych - granica pasa szeroko$ci 100 m od linii
brzegu jeziora Gorczyckiego.



§ 4. 1. Nastepujace okre$lenia i skroty stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejacy stan (w odniesieniu do wszystkich elementow zagospodarowania terenu obszaru
planu) - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) obszar planu — dziatka wymieniona w § 2 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem
rodzimym, ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i dojs¢
pieszych, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa;

4) symbol terenu — symbol wyrdzniajacy teren sposrdd pozostatych terendw, pozwalajacy
jednoznacznie powigza¢ ustalenia tekstu planu z rysunkiem planu; sktada si¢ z numeru
obszaru zgodnie z uchwatla o przystapieniu do sporzadzania planu, symbolu literowego
okreslajacego przeznaczenie terenu oraz numeru porzadkowego w przypadku
wystepowania kilku terend6w o tym samym przeznaczeniu w granicach jednego obszaru,

5) teren — podstawowa jednostka planistyczna; fragment obszaru planu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie
Z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 6. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol terenu U oznacza teren ustug.

§ 7. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;

2) Obszaru majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat lub w znaczacy sposoéb wplynacé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen i budowli nakaz stosowanie
najlepszych dostgpnych technik minimalizujagcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko (w tym na zdrowie ludzi 1 krajobraz).

§ 8. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku — Kanat
Augustowski z zespotem budowli i urzadzen.

2. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne dotyczace obiektu, o ktérych mowa w ust. 1,
wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego zabytkowego zespotu Kanatu
Augustowskiego, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca caty obszar
planu.

Przepisy szczegotowe dla terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:



1) przeznaczenie terenu - ustugi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na rysunku planu zostaty ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze
w przypadku, gdy linia zabudowy dochodzi do granicy obszaru obj¢tego planem, to
na fragmencie granicy do kolejnego przeciecia z linig zabudowy obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji:

— przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci
publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata znaczacy negatywny wpltyw na
ochrong przyrody w szczegdlno$ci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

— przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w
przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wykazala znaczace negatywne oddziatlywanie na $rodowisko lub znaczace
negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

— instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
dziatalnos$ci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

— instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a tiret pierwsze i drugie nie dotycza realizacji
inwestycji celu publicznego z obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”:

a) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu poza wyznaczonym obszarem zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych poza
wyznaczonym obszarem zabudowy,

) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych
materialow 1 technologii, w szczeg6lno$ci drewna, czerwonej cegly, kamienia,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oblicowki wykonanej z paneli z
tworzyw sztucznych i z metalu,

e) w przypadku barwienia oblicowki drewnianej nakaz stosowana koloru brgzowego
lub koloru czerwono-brazowego (bordo),

f) w przypadku elewacji lub jej fragmentéw wykonczonych tynkiem zakaz
stosowania innych barw niz: biele, szarosci i bardzo jasne (Silnie rozbielone)
zOlcienie,

g) w przypadku wykonczenia elewacji lub jej fragmentéw kamieniem, cegla
klinkierowsa, cegla cementowa, betonem architektonicznym - niedopuszczalna
jest istotna zmiana naturalnej barwy tych materiatow,

h) nakaz stosowania dachu stromego, dwu- lub wielospadowego o jednakowym
kacie nachylenia obu gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 37° i nie
wickszym niz 50° dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15° dopuszcza si¢ tylko w przypadku parterowych garazy i
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 5 m?,

1) nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych
materialow 1 technologii do budowy 1 pokrycia dachu, zwlaszcza gontu



d

rewnianego, dachowki ceramicznej i blachy plaskiej, z uwzglednieniem

wspotczesnych ich odpowiednikéw 1 blachodachowki,
J) zakaz stosowania do pokrycia dachu stromego ptyt falistych i papy dachéwkowe;j

(o)

raz niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek materiatow w innych

kolorach niz szaro$ci, brazy, czernie i czerwienie oraz stonowane odcienie koloru

c

iemnozielonego,

k) nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki dachow oraz kolorystyki i wykonczenia

e

lewacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

I) wysokos$¢ zabudowy:

dla budynkow innych niz gospodarcze nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne wiacznie z poddaszem, z zastrzezeniem tiret czwarte,
dla budynkéw gospodarczych — 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
wlacznie z poddaszem,

dla innych obiektéw budowlanych — 10 m,

dopuszcza si¢ realizacje w budynku dominanty wysokos$ciowej w postaci
wiezy pod warunkiem, ze jej wysoko$¢ nie bedzie wicksza niz 15 m i jej
powierzchnia nie bgdzie stanowié¢ wiecej niz 5% powierzchni rzutu budynku,

m) mozliwo$¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub

bezposrednio przy granicy z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych oraz
wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia terenu mozliwa jest zabudowa budynkiem lub zespotem
budynkoéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych:

7)

8)

hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,

budynkami biurowymi,

budynkami handlowo-ustugowymi,

ogolnodostepnymi  obiektami  kulturalnymi, budynkami o charakterze
edukacyjnym, budynkami szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynkami
kultury fizycznej,

b) wraz z obiektami okreslonymi w lit. a mozliwa jest realizacja:

niezbg¢dnych dla tych obiektow instalacji i urzadzen takich jak: przytacza, dojscia
1 dojazdy, miejsca do postoju, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekdw, miejsca i obiekty czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki);
budynkow gospodarczych 1 garazy;

zieleni towarzyszacej,

c) teren inwestycji celu publicznego;
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:

a)

maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,35,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) gabaryty budynkow zgodnie z pkt 4;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i

nie wigkszy niz 105°;

obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej nr 159501B oraz za posrednictwem
istniejgcych wjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 672;



9) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 9 miejsca do parkowania dla
samochodéw osobowych;

10)realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

11) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ adaptacje¢, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu
I zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych obiektow,

C) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
— docelowo z gminnej sieci wodociggoweyj,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych do czasu doprowadzenia
wodociggu do dziatki,

— rozmieszczenie  hydrantow  nadziemnych  zapewniajacych — mozliwos$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych
systemOw oczyszczania $ciekow,

e) odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢
zagospodarowac na dzialce budowlanej, przy czym:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen
odwadniajacych,

— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub
postoju pojazdoéw silnikowych nalezy odprowadzi¢ do urzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wdd do ziemi nalezy je doprowadzi¢
do parametrow wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w ciepto:

— z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodta energii (OZE),

—w przypadku gdy zZrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE,
niedopuszczalne jest stosowanie instalacji ktére maja moc przekraczajaca 100
kw,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

— z istnicjgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE,

— w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢
wylgcznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz matle instalacje fotowoltaiczne o
mocy nie przekraczajacej 100 kW,

h) obstuga telekomunikacyjna wedtug standardow przyjetych w przepisach odrgbnych,

1) obowigzek zapewnienia warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczeg6lno$ci do segregowania i1 magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Plaska;

12)stawke procentowg - 0%.



Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.



