projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY PLASKA
b 20 111 ©: N r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska dla dzialki o nr ew. 206 z obr¢ebu ew. Rubcowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XX/145/17 Rady Gminy Plaska z dnia 31
marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki o nr ew. 206 z obrebu ew.
Rubcowo po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie naruszania ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptaska, zatwierdzonego uchwatg Nr
XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwata nr
XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady
Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., Rady Gminy Ptaska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska

dla dzialki o nr ew. 206 z obr¢bu ew. Rubcowo, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatke¢ o nr ew. 206 z obrebu ew. Rubcowo w jej
granicach geodezyjnych.
2. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;



6)
7)

8)

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktyczne uzasadniajacych dokonanie takich ustalen

plan nie okresla:

)

2)
3)

4)

S)
6)
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)
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.

§4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary w metrach;
przeznaczenie terendw, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

§5. 1 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
istniejagcy stan w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu
objetego granicami planu - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego
planu;
linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktérym zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;
powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty
roslinnoscig lub woda powierzchniows;
przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalno$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejgcymi
1 nowoprojektowanymi budynkami w zewnetrznym obrysie budynkow, do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktorej budynki sg usytuowane,



7) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy obiektow budowlanych mierzony od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczonymi symbolem zgodnie z rysunkiem planu:
1) RM - teren zabudowy zagrodowe;;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§7. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nast¢pujace
formy ochrony przyrody:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;

2) Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza 1 Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi.
3. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 pkt 1 12 ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat lub w znaczacy sposodb wptynac
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzen 1 budowli nakaz stosowanie
najlepszych dostepnych technik minimalizujagcych negatywne oddzialywanie na
srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) zakaz plantacji roslin energetycznych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa,

b) w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen
budowlanych  zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegdlnosci: obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc 1 obiektow czasowego gromadzenia odpadow ($Smietnikow),
matlej architektury oraz zieleni towarzyszacej — o ile nie jest to sprzeczne z przepisami i
nie koliduje z innymi ustaleniami planu;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone 1 zwymiarowane na
rysunku planu;

b) wymagania w zakresie budowli, budynkow garazowych i gospodarczych:

— zakaz zmiany zabudowy garazowej 1 gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,
— dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu:

a) zakazuje si¢ realizacji:

— przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, tgcznosci publicznej
1 infrastruktury, jak réwniez inwestycji dla ktorych przeprowadzona ocena



oddzialywania na srodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw na ochrone
przyrody w szczegdlnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

— instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
dzialalnosci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

— instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

b) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgebnymi standardow jakosci
srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

c) zakaz lokalizowania dziatalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania,
termicznego przeksztalcania, skladowania 1 transportu odpadow,

d) nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych,

e) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej w
rozumieniu przepisOw wykonawczych prawa ochrony srodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,15,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

e) maksymalna wysoko$¢:

— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— dla budynkéw inwentarskich 1 gospodarczych — 8 m,

f) forma dachu 1 uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 30° do 50°,

g) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD;

6) minimalna ilo$ci miejsc parkingowych - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia
mieszkalne wyodrgbnione w celu §wiadczenie ustug turystycznych przez rolnikow,;

7) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe 1 przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia zgodnej =z ustaleniami planu obstugi terenu
1 zlokalizowania na nim istniejacych 1 projektowanych obiektow,

c¢) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych:

— docelowo z gminnej sieci wodociggowe],

— do czasu realizacji wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé
wilasnych; zaopatrzenie z uje¢ wilasnych nalezy traktowac jako rozwigzanie
tymczasowe; sposéb wykonania podlaczen powinien uwzglednia¢é mozliwos¢
docelowego podigczenie zabudowy do sieci gminnej,

d) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) odprowadzanie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
sukcesywnie oprdznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych
systemOw oczyszczania §ciekow,

f) wody opadowe 1 roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na terenie dziatki
budowlanej, poprzez odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatki lub do studni chlonnych ewentualnie zbiornikdéw powierzchniowych lub
podziemnych po doprowadzeniu parametrow wody do zgodnych z przepisami,



g) zaopatrzenie w ciepto:

— z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia energii (OZE),

—w przypadku gdy zrodlem ciepta s3 instalacje wykorzystujace OZE,
niedopuszczalne jest stosowanie instalacji ktore majg moc przekraczajaca 100
kW,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

— z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE,

— w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢
wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o
mocy nie przekraczajacej 100 kW,

1) obstuga telekomunikacyjna wedlug standardow przyjetych w przepisach
odrebnych,

J) obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania 1magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Plaska;

8) stawke procentowg - 15%.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych — do 7 m w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) minimalna $rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,

b) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:

— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

c¢) odprowadzenie 1 zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych do systemu
TOWOW odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace,

d) system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nalezy stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i1 przebudowie stacji transformatorowych nalezy
realizowac je jako wnetrzowe lub stupowe,

e) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowg nowych oraz modernizacje
istniejgcych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) stawke procentowg — 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.



