Gmina Plaska
Pieska 53
16-326 Ptaska

Ptaska, dnia 29.04.2016 r.
BG.6727.1.13.2016

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: dziatek o nurrerze ewidencyjnym 248/16, 249/¢, 249/10 potozone w
miejscowosci Ptaska, gmina Plaska,

Teren, na ktérym pofozone sq w/w dziatki objety jest opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego grriny Plaska zatwierdzonym dnia 8 czerwca
2004 r. uchwatg nr XII/57/04 Rady Gminy Plaska (Dz. Urz. Noj. Podlaskiego z dnia
22.06.2004 r., Nr. 88, pcz. 1312 z pdézn. zm.).

I. Wynis z tekstu:

Dz'atki 248/16, 249/6, 249/10 potozon= sg na obszarze:
12 UZ,UOQ,A" - Teren istniejacych ustug: zd-owia, odwiaty, sporiu oraz administraci’ do
adaptacji z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy istniejacych obicktéw. Na dziatkach nr
248/1), 248/11 mozliwa realizacja kortéw tenisowych i boisk. Zakaz wznoszenia
jakichikolwiek obiektoéw kubdaturowych w strefie ochronnej jeziora Drle.

Dz'atki 248/16, 249,10 potozone sg przy drodze:
03 KP 6 - ulica w cigg. drogi powiatowej nr 1209B (stary nr 40837) Przewiez-Sucha
Rzecza-Ptaska- Mikaszéwka-Gruszki-Rudawka.
Szeroxo$¢ pasa drogowego na terenie zabucowy skupionej 15,0-20,00m, poza teranem
zabudowy skupionej szeroko$¢ pasa drogoviego jest zmienna w zaleznodci od rzezby
terenu, profilu podiuzneco drogi itp. Szerckos¢ jezdni 7,00m. Obiekty budowlare na
tereniz zabudowy skupionej posadawia¢ w cdlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawedzi
jezdni. poza terenem zab.dowy skupionej w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od krawedzi
jezdni

II. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego gruntéw
rolnych, laséw i zadrzewien

§ .8.1. W odniesieniu do zachowania zasad ochrony érogi-:-wiska na terenie gminy

zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska oraz przenisow
szczegoblnych ustala sie nzstepujace zasady i kierunki dziatania pclegajgce na:

2)Ochronie wod poprzez:

@ zaopatrzenie w wotle z istniejacych gminnych ujeé wody podziemnej z dazeniem do
poditaczenia do wiejskiej sieci wodociagowej,

b)gromadzenie sciekbw w szczelnych zbiornikach ub w przydomaowych
oczyszczalniach Sciekdw w zaleznosci od warunkéw hydrogeologicznych terenu z
dazeniem do oczys:iczania $ciekdw w zbiorczej oczyszczalni éciekédw,

c) utworzenie stref ochronnych wokét jezior (Serwy, Stawy Gorczyckie, Orle, Potojno,
Paniewo, Krzywe, Kruglak, Mikaszewo, Mikaszéwek, Gicbokie, Wigzowiec, Staw
Sajenek, Studzieniczne, Biate, Szlamy) w celu zachowania odpowiedniej jakogci wéd
oraz waloréw estetycznych krajobrazu zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody
Suwalskiego nr 82/98 z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospadarki
przestrzennej na cbszarach chronionego krajobrazu wojewddztwa suwalskiego, (Dz.
U. Woj. Suwalskiego nr 36 z dnia 26 czarwca 1998r.),

d realizacje stref ciszy na wodach i terenach do nich przylegtych (Giehokie,
Gorczyckie, Kruglalk, Pobojno, Krzywe, Serwy, Szlamy, rzeka Czarna Harcza) w celu
ochrony przed nadmiernym hatasern zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody
Suwalskiego nr 11€/92 z dnia 13 sierpnia 1992 r. w spraw'e ustalenia stref ciszy na
wodach i terenach do nich przylegtych, (Dz. U. Woj. Suwalskiego 41 z dnia 18
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sierpnia 1992r.) rozporzadzenie obwieszczone w Dz. U. Woj. Podlaskiego nr 10 z
dnia 22 marca 1999r.,

e)korzystanie z wéd i ich ochrona zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne (Dz. U. Nr 115 z-dnia 11 paZdziernika 2001r),

3)Ochronie powierzchni ziemi poprzez:

a)pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw rolnych i lesnych,
szczegodlnie wzdiuz rzeki Czarnej Hanczy i Kanatu Augustowskiego,

b)harmonijne ksztattowanie wnetrza krajobrazu poprzez dobér wiasciwej architektury
wiejskiej - regionalnej i wkomponowywanie jej w krajobraz wiejski tak, aby nie stala
si¢ dominantg w krajobrazie,

c) zabezpieczenie, utrwalenie roslinnoscia skarp jezior przed erozja np. zasadzenie
rézy pomarszczonej,

II1. Ochrona konserwatorska

Dziatki 248/16, 249/6, 249/10 potozone sg w strefie ,A1” - ochrony rezerwatowej

z kontrolowang mozliwoscia inwestowania, modernizowania, uzupetnienia nowymi

niezbednymi inwestycjami;

B 11.1. ustala si¢ chroniong przestrzen Kanatu Augustowskiego zgodnie z zapisami -

decyzji nr KL. WKZ 534/5/d/79 z dnia 9.02.1979r., w ramach ktérej okreéla sie cztery
zakresy ochrony.

2. Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na planszach pokrywajg sie z
proponowanymi granicami projektowanego Parku Kulturowego Kanatu Augustowskiego.
3. Waznym elementem przy okreslaniu wytycznych dla poszczegdlnych jednostek jest
uporzadkowanie zakreséw ochrony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej. Na
terenie gminy Plaska wyznacza sie cztery zakresy ochrony ukierunkowane na jednostke
funkcjonalng Kanatu Augustowskiego w ramach strefy ochrony konserwatorskiej (SOK),
t.: ;

1) A - ochrony rezerwatowej, obejmujacej petna ochrone tresci historycznych, formy,
substancji i stanowisk archeologicznych;

2) A1 - ochrony rezerwatowej z kontrolowang mozliwoscia inwestowania,
modernizowania, uzupetnienia nowymi niezbednymi inwestycjami;

3) B - ochrony czesciowej, obejmujacej petna ochrone tresci historycznych, formy i w
mozliwym zakresie takze substancji zabytkowej;

4) K - ochrony krajobrazowej i zabezpieczenia otuliny droggq zachowania dominacji
form tradycyjnych i harmonijnego nawigzania do nich tak na zasadzie sgsiedztwa, jak i
w pasmie ich stykéw oraz zabezpieczenia wiasciwej ekspozycji dla stref A i B.

4. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej (SOK) Kanatu Augustowskiego przyjeto
wskazanie czterech zakreséw ochrony obszaréw kulturowych. Zrezygnowano z
wyznaczenia ochrony archeologicznej. Tym niemniej wéréd stanowisk archeologicznych
odkrytych w rejonie Kanatu Augustowskiego, kilka z nich zastuguje na ochrone
konserwatorska. Stanowiska (Mikaszéwka st. 1 i 5, Plaska st. 7) nalezy poddac
inwentaryzacji i w zaleznosci od jej wynikéw podjaé decyzje o dalszym postepowaniu.
5. Wszystkie stanowiska podlegajg ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace przy
stanowiskach archeologicznych mozna prowadzi¢ po wuzyskaniu zgody od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku. Z powodu duzego zagrozenia
niszczeniem przez gigboka orke traktorowa stanowiska 8 w Gorczycy najwazniejszym
postulatem jest przeprowadzenie badan powierzchniowych metodg AZP
(Archeologiczne Zdjecie Polski) na catym obszarze, przez ktéry przebiega Kanat
Augustowski.

6. W strefie ,A", Wojewddzki Konserwator Zabytkéw moze zazada¢ przy uzgadnianiu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu opracowania studium
krajobrazowego projektowanej inwestycji.

7. Scistg ochrong konserwatorska nalezy obja¢ obiekty juz obecnie wpisane do rejestru
zabytkéw; granice zakresu ochrony "A" powinny by¢ jednak rozciggniete na tereny
przylegajace do Kanatu Augustowskiego zgodnie z wykreélona na mapie zasadniczej, a
stanowigcq integralng czes¢ niniejszego opracowania.

8. W obrebie jednostek zakwalifikowanych do ochrony "A", "A1" i "B" przewidziany jest
zréznicowany zakres dziatar; od konserwacji obiektéw do podjecia ich rekon rukcji.

9. Ochrona krajobrazowa "K" powinna opiera¢ sie na kontynuacji doty

dziatan oraz podjecia sie integracji. J 7, -




B 12. Ustalenia szczegbtowe:
1) Kanat Augustowski:
Kanat Augustowski wraz ze wszystkimi obiektami objetymi ochrong w ramach decyzji
konserwatorskiej nalezy obja¢ konserwacjg w przypadku elementéw o charakterze
zabytkowymi ($luzy, jazy, przekopy, umocnienia brzegéw, drogi burfaczne, budynki
stuzby kanatowej). Obiekty towarzyszace kanatowi musza byé poddane zabiegom o
charakterze rewaloryzacyjnym.

Integracji, ktéra pozwoli na scalanie naruszonych juz w pewnych zakresach waloréw
zabytkowych tego obiektu (drég budowanych dla potrzeb obstugi i eksploatacji
kanatu). Rekonstrukcji polegajgcej na odtworzeniu szczegélnie cennych obiektow -
$luza Kurzyniec. Rekompozycji, tj. tworzenie wiasciwego sasiedztwa dla kanatu;
dziatania te powinny oznacza¢ usunigcie obiektéw kubaturowych negatywnie
oddziatywujacych na otoczenie poprzez forme sprzeczng z zabytkowym charakterem
obiektu (brak dachéw dwuspadowych, agresywna kolorystyka); obsadzenia Zieleniq
wysokq lub niskq w miejscach gdzie zgodnie z pierwotnym uzytkowaniem kanatu nie
byto zieleni (np. drogi burtaczne, bindugi); usunigcie drzew i krzewéw, ktére nie sq
rodzime dla Puszczy Augustowskiej (np. topole, deby czerwone, tuje). (...). 5 5
W ramach kontynuacji nalezy przewidywa¢ dalszq wymiane dachéw krytych ptytami
eternitu na materiaty naturalne (dachéwki, wiér, gont) lub blache o kolorystyce
stonowanej i harmonizujacej z otoczeniem. :

B 14. W granicach obszaru wskazanego do objecia ochrong rezerwatowg - ,A1, B”, okreéla
sie nastepujace zasady i kierunki dziatania: -

1) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci mogacej w istotny sposéb zmienié naturalny
krajobraz, wzglednie jego komponenty. Nie nalezy zwiaszcza:

a) wprowadza¢ nowego zainwestowania zaréwno mieszkaniowego, ustugowego,

rekreacyjnego, poza terenami wyznaczonymi na ten cel w niniejszym planie,

b) prowadzi¢ dziatalnosci mogacej spowodowaéd likwidacje istniejgcego zadrzewienia,

c) realizowac nowych linii elektroenergetycznych w sposéb szpecacy krajobraz.

2) utrzymanie historycznie rozplanowanych struktur przestrzennych, zachowanie
tradycyjnych form budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, utrzymanie istniejacej
sieci drogowej i zachowanie struktury zabudowy zharmonizowanej z rzezba terenu,
szatg roslinng i klimatem, dotyczy to w szczegélnoéci lokalizacji nowych siedlisk
zaréwno rolniczych jak mieszkalnych i rekreacyjnych, przyjecie jako wzér dla nowej
zabudowy rekreacji indywidualnej i pensjonatowej - formy przestrzennej tradycyjnej
zagrody rolniczej;

3) forma architektury i budownictwa wiejskiego winna nawiazywaé do architektury
regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw i technologii, obiekty powinny
posiadac wysokie dachy dwuspadowe (kat nachylenia potaci od 37 do 50 stopni) oraz
dwie kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym, lokalizacja nowych obiektéw nie
powinna narusza¢ naturalnej konfiguracji terenu, preferuje sie stosowanie materiatow
naturalnych takich jak drewno, cegta i kamien, przy pokrywaniu dachéw - materiaty
ceramiczne (dachéwki) lub drewno (wiéry, gont);

4) prowadzenie prac konserwacyjnych obiektéw o wartodciach zabytkowych i
kulturowych pod nadzorem wyspecjalizowanych stuzb konserwatorskich;

5) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze stref ,Al, B” ochrony
konserwatorskiej obejmujaca m.in. budowe, remonty, modernizacje, rozbiérki, zmiany
sposobu uzytkowania wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

6) nowopowstajaca zabudowe, stanowiaca uzupetnienie istniejacej, nalezy dostosowac
do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali. Winna ona utrwalaé i
podkresla¢ historyczne uksztattowanie rozplanowania i utrzymania linii zabudowy.
Nalezy dazy¢ do zmodernizowania istniejacych budynkéw posiadajgcych walory
kulturowe i  zmieni¢  architekture istniejacych  obiektéw  kubaturowych
dysharmonizujacych lub bedacych w ztym stanie technicznym;

7) nakazuje si¢ rozebra¢ budynki gospodarcze znajdujace sie w zlym stanie
technicznym zgodnie ze sporzadzong lista obiektéw ustalonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; '
8) nakazuje sie wyposazenie terenow
w petne uzbrojenie techniczne.

yypoczynku i rekreacji pofozonych w strefie Al
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B 15. W granicach obszaru wskazanego do objecia ochrong krajobrazowa ,K” okresla sie
nastepujace zasady i kierunki dziatania:

1) ochrona wartosci krajobrazowych terenéw bedacych w Scistych powigzaniach
widokowych lezacych poza strefg ,B” poprzez:

d) zachowanie naturalnego krajobrazu nadrzecznego,

e) uwzglednienie wymogo6w okreslonych w wytycznych konserwatorskich,

f) wprowadzenie obiektéw o wartosciach kulturowych, nie objetych dotychczas decyzjami

konserwatorskimi do rejestru zabytkéw,

g) zachowanie zadrzewien $rédpolnych, alei i uktadu linii brzegowej lasu,

h) zachowanie charakteru ksztattowanego krajobrazu rolniczego.

IV. Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania terenu
§ .16 .1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw zgodnie z zapisami rozdziatu V

niniejszej uchwaty.

2) Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnoénie zachowania fadu
przestrzennego, architektonicznego, ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych.

3) Zachowanie wiasciwej skali i charakteru zabudowy w kontekscie estetyki zabudowan na
tle urozmaiconej rzezby terenu oraz tradycyjnej architektury wiejskiej. o

4) W granicach ustalonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi adaptuje sie
wszelkie obiekty i urzadzenia nie kolidujgce z podstawowym przeznaczeniem terendw z
mozliwoscia modernizacji rozbudowy i przebudowy, tacznie ze zmiana funkcji na nie
kolidujace z tym przeznaczeniem.

5) W granicach ustalonych na rysunkach planu liniami rozgranlcza]qcyml adaptuje sie
istniejace lesniczéwki i osady lesne z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy lub
uzupetnienia.

6) Na dziatkach zabudowy letniskowej zabrania si¢ budowy innych obiektéw
wolnostojacych jak garaze, hangary na lodzie, szopy, barakowozy, budynki
gospodarcze.

7) Zakazuje sig podziatu terenédw przeznaczonych w planie pod oérodki turystyczno-
wypoczynkowe ( UT) na potrzeby indywidualnego budownictwa letniskowego.

8) Na terenach przewidzianych pod ustugi turystyczne (UT) dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw matej architektury i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, urzadzen do gier i
zabaw dla dzieci, wezléw sanitarno- higienicznych dla potrzeb uzytkownikéw terenu. ‘

S, Na terenach ustug turystycznych (plaze, pola biwakowe, pola namiotowe itp.) i
zabudowy letniskowej zlokalizowanych w strefach ochronnych wéd zabrania sie
realizowaC obiekty kubaturowe za wyjatkiem weztéw sanitarnych o pow. zabudowy
max. 35m? . Dla terenéw ustug turystycznych zlokalizowanych z dala od projektowanej
gminnej kanalizacji sanitarnej lub do czasu jej realizacji gospodarke $ciekowa nalezy
rozwigzac w oparciu o zbiorniki szczelne z wywozem $ciekéw do oczyszczalni. Sposéb
rozwigzania gospodarki Sciekowej na terenach ustug turystycznych potozonych w
strefie ochronnej wod nalezy na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uzgodni¢ z administratorem tych wéd. Zbiorniki szczelne i
wezty sanitarne zabrania sie lokalizowa¢ w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii
brzegowej.

10)Na terenach ustug turystycznych (plaze, pola biwakowe, pola namiotowe itp.)
potozonych na terenie nadle$nictw Szczebra, Plaska, Augustéw przyleglych do
powierzchniowych wéd publicznych dopuszcza sie budowe pomostéw i kapielisk o
charakterze ogdlnodostepnym wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami do
gier i zabaw dla dzieci, weztem sanitarno- higienicznym dla uzytkownikéw tych
terenow.

11)Nowa kolonijna zabudowa na terenach nie objetych ustaleniami szczegétowymi planu
moze byC realizowana wytacznie dla gospodarstw o pow. powyzej 3 ha UR z
wylaczeniem 200 m pasa wokot jezior i rzek oraz po obu stronach drogi krajowej z
uwzglednieniem ustalen planu i przepiséw prawnych.

12)Nowa kolonijna zabudowa rolnicza dla gospodarstw o mniejszej pow. niz w/w mozliwa
jest tylko na terenach wyznaczonych na ten cel w niniejszym planie.

13)Dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie siedlisk rolniczych potozonych poza granicy
strefy ochronnej jezior na zasadzie adaptacji, modernizacji uzytkowej opuszczonych
zagrod, takze odtwarzanie struktury architektonicznej zgodnie z przepisami o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych, a takze zasadami ksztattowania krajobrazu.
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14)Dopuszcza si¢ na terenie zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej lokalizowanie
obiektéw ustug nieuciazliwych i handlu zwigzanych z podstawowymi potrzebami
mieszkancéw tego rejonu przy zachowaniu uwarunkowan architektonicznych i prawa
budowlanego oraz przestrzegania wymogéw i zalecen dotyczacych zagospodarowania
obszaréw w niniejszych przepisach.

15)Zachowuje sie istniejacq zabudowe zagrodowa potozona poza strefg ochronng jezior z
mozliwoscig jej modernizacji, uzupetnienia lub wymiany obiektdw i urzadzen
technicznych.

1o)Utrzymuje sie w dotychczasowym uzytkowaniu tereny wystepujace na obszarze gminy
rolniczej zabudowy rozproszonej, ktéra moze ulegac procesom modernizacji,
rozbudowy i przebudowy przy utrzymaniu dotychczasowych funkcji.

17)Zabrania si¢ w strefie ochronnej jezior realizacji wszelkich tymczasowych obiektow
budowlanych, gospodarczych i urzadzen powodujacych zagrozenie dla wad
powierzchniowych i krajobrazu oraz zakazuje sie innej dziatalnosci gospodarczej
wptywajacej szkodliwie na stan srodowiska przyrodniczego w aspekcie dopuszczalnych
norm.

18)Zabrania sig realizacji obiektéw o funkcjach produkcyjnych lub ustugowych ucigzliwych,. .
mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wdd gruntowych i powierzchniowych oraz
kolidujacych z funkcja mieszkaniowa lub takich obiektow, ktérych ucigzliwos¢ .
wykraczataby poza granice wiasnej dziatki.

19)Zabrania sie naruszania linii brzegowej oraz grodzenia nieruchomoéci przylegtych do
woéd powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - ustawa z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229).

20)Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i gospodarczych do
gruntu i wod powierzchniowych.

21)Ustala sig, ze budowa urzadzer zwigzanych z korzystaniem z wéd wymaga uzyskania
pozwolenia wodno- prawnego i moze by¢ realizowana wylacznie na terenach
wyznaczonych w planie. '

22)Ustala sig, ze gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawg z
dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( Dz.U.Nr 132,
poz. 622 z pézn. zm.). '

23)Zaleca sie wprowadzenie zieleni rodzimej wokdét nowo powstatych obiektéw oraz
ograniczenie ucigzliwosci hatasu poprzez tworzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych i granic dziatek.

24)Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy:
1) ksztatt bryty budynku horyzontalny, dostosowany do lokalnych tradyciji;
2) forma budynkéw winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury regionalnej,
bez ograniczen w zakresie materiatdbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatbw wykoriczeniowych (drewno, kamien itp). Zaleca sie
wyeksponowanie elementéw konstrukcyjnych nawigzujacych do tradycyjnych
rozwigzan lokalnych (budynki wiejskie typowe dla Réwniny Augustowskiej);
3) dachy wysokie, symetryczne o kacie nachylenia potaci 37 - 50°, pokryte dachowka
lub blachg ttoczong ,,dachéwkowa™ w kolorach ciemnych (czerwieri lub braz);
4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i zabudowy rekreacji
indywidualnej nie powinna przekraczaé¢ jednej kondygnacji naziemnej plus
jednokondygnacyjnego poddasza uzytkowego. Dla budynkéw uzytecznodci publicznej
- trzy kondygnacje -tacznie z uzytkowym poddaszem), liczac od poziomu terenu do
okapu dachu. Dla zabudowy gospodarczej, skladowo - przemystowej liczac od poziomu
przylegtego terenu do 5,0m. Dla zabudowy ustugowo-handlowej liczac od poziomu
przylegtego terenu do okapu dachu do dwéch kondygnacji naziemnych;
5) dopuszcza sie mniejsze nachylenie pofaci dachowych powyzej 27°, w przypadku
realizacji ~ budynkéw  jednokondygnacyjnych  zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo - ustugowej bez poddasza uzytkowego;
6) w przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego pod budownictwo jednorodzinne
obowigzujg nizej wymienione zasady:
a) wielkos¢ nowej dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacje wolnostojacych

~ budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ thniejsza niz 1000 m2,
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b) przy podziale dziatki powyZzej pieciu nowych dziatek winna by¢ akceptacja

uprawnionego urbanisty,

) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej,

d)w indywidualnych przypadkach dopuszcza sie wydzielenie dojazdu od drogi

publicznej do projektowanych dziatek o szer. min. 4,5 m.

25)Na terenie zabudowy rekreacji indywidualnej mozliwe jest catoroczne wykorzystanie
budynkéw do celéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymogéw uzytkowych
oraz przepiséw i norm budowlanych dla budynkéw mieszkalnych.

26)Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw na granicach dziatek pod warunkiem
sgsiadowania z podobnym obiektem istniejacym Iub projektowanym na dziatce
przylegtej.

27)Dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych w ramach jednej wiasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych
warunkow uzytkowych.

VI. Infrastruktura techniczna

§ 27. Ustala sig nastegpujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode planuje sie z istniejagcych gminnych uje¢ wody podziemnej. -:

zlokalizowanych w miejscowosciach: Plaska, Strzelcowizna, Gruszki, Rudawka, Serski

Las. Oprécz w/w miejscowosci wodociagi wiejskie znajduja sie we wsiach: Dalny Las,

Serwy, Gorczyca, Rygol, Motowiste, Macharce, Podmacharce, Mikaszdwka. W .

pozostatych wsiach zaopatrzenie w wode opiera sie na studniach kopanych.

Miejscowos¢ Przewiez planuje sie podtaczy¢ do wodociagu miejskiego Augustowa. Wies

Rubcowo planuje sie zwodociggowac w oparciu o istniejace ujecie wéd podziemnych w

tej wsi lub podtaczenie do wodociagu wsi z terenu gminy Lipsk;

2) nalezy dazy¢ do podiaczenia do systemu wodociggowego wsi dotychczas

niezwodociggowanych i budynkéw nowoprojektowanych;

3) nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowac do sprawnego uruchomienia w

czasie sytuacji kryzysowych i ewentualnych potrzeb obrony cywilnej istniejacych ujeé

wody, studni kopanych;

4) na rysunku planu (Zat. 1A - 9A) przedstawiono lokalizacje istniejacych uje¢ wody

podziemnej i istniejacych oraz projektowanych sieci wodociggowych.

§ 28. Ustala sie nastepujace zasady usuwania Sciekow bytowo-gospodarczych:

1) planuje sie budowe jednej oczyszczalni $ciekbw w miejscowosci Gorczyca,
oczyszczajacej scieki z terenu catej gminy. Wyjatkowo planuje sie podtaczenie
miejscowosci Przewiez do kanalizacji miasta Augustéw;

2) w celu sprawnego i taniego transportu Sciekéw do oczyszczalni planuje sie budowe
kanalizacji sanitarnej (gtéwnie cisnieniowej) w miejscowosciach: (nad kanatem
Augustowskim) Gorczyca, Ptaska, Mikaszéwka, Rygol,(nad jeziorem Serwy) Serwy,
Dalny Las, Serski Las, Podmacharce, Motowiste i (nad jeziorem Biatym) Przewigz;

3) w pozostatych miejscowosciach Scieki gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach i wywozic¢
do oczyszczalni w Gorczycy (do czasu jej budowy do oczyszczalni w Sejnach lub
Augustowie);

4) na obszarach zabudowy rozproszonej, przy duzych dziatkach budowlanych i
sprzyjajacych warunkach gruntowych preferuje sie indywidualne przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw z odprowadzeniem sciekéw oczyszczonych do gruntu;

5) zabrania sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw na potrzeby zwyktego
korzystania z wod odprowadzajacych scieki do gruntu w strefach ochronnych jezior
i uje¢ wody. Gospodarke $ciekowa w tych strefach rozwigzywaé w oparciu o
gminng kanalizacje sanitarng lub zbiorniki szczelne z wywozem Sciekéw do
oczyszczalni;

6) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej wprowadza sie obowigzek podtaczenia do
niej wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych przy jej
trasie;

7) na rysunkach planu (Zat. nr 1A - 9A) przedstawiono lokalizacje projektowanej
oczyszczalni i kanalizacji sanitarnej;

8) zaprojektowana lokalizacje oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Gorczyca nalezy
traktowa¢ jako orientacyjng, ktéra moze ulec zmianie w trakcie szczegdtowych
analiz projektowych. Zmiana lokalizacji-oczyszczalni nie wymaga zmiany planu.
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§ 29. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych (na terenach MR, MN), letniskowych (na
terenach UTL) i ustugowych (na terenach U, UT, US) realizowaé¢ z kotlowni
indywidualnych. Preferuje sie kotlownie na olej opatowy, gaz, drewno, biomase oraz
ogrzewanie elektryczne z zastosowaniem pomp ciepta.

§ 30.1. Gospodarke odpadowa na terenie gminy oparto o wysypisko zlokalizowane poza
jej granicami w miejscowosci Augustow i planowane w Augustowie Powiatowe
Centrum Recyklingu Odpadéw.

2. Nalezy stworzy¢ sprawny system gromadzenia i wywozu odpadéw poza granice
gminy, niewymagajacy jednak rezerwowania specjalnych terenéw na terenie gminy.

3. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw stalych nalezy organizowaé na warunkach
okreslonych przez wtadze gminne.

4. Dla rozwigzania problemu padtych zwierzat, planuje sie realizacje grzebowiska z
gminami sasiednimi poza granicami gminy Ptaska. Dopuszcza sie jednak lokalizacje na
terenie gminy grzebowiska padtych zwierzat bez wprowadzania zmiany w planie.
Miejsce lokalizacji jak i projekt grzebowiska powinny odpowiadaé przepisom
szczegblnym oraz ustaleniom planu zwigzanym z ochrong waloréw przyrodnlczych
kulturowych i krajobrazowych.

§ 31. Ustala sig¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczng:

1) energia elektryczna dla potrzeb odbiorcéw na terenie gminy Ptaska dostarczana jest
ze stacji 110/20 kV w Sejnach, stacji 110/ 15 kV w Augustowie oraz stacji 110/15 kV
w Dabrowie Biatostockiej (wsie Rubcowo i Rudawka);

2) plan przewiduje doprowadzenie energii elektrycznej do kazdej dziatki budowlanej
wyznaczonej w planie;

3) siec rozdzielcza sredniego napiecia tworzyé bedg istniejace i projektowane stacje
transformatorowe SN/nn zasilane istniejacymi i projektowanymi liniami $redniego
napiecia;

4) projektuje sie splnke na srednim napieciu od miejscowosci Plaska do Mikaszéwki;

5) projektuje sie sieC rozdzielcza niskiego napiecia obstugujaca bezposrednio
odbiorcéw z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych poprzez linie
niskiego napiecia oraz przylgcza nn-0,4 kV napowietrzne i kablowe. Dla odbiorcéw
wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy stosowac zasilanie rezerwowe;
6) doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdinych obiektéw nalezy projektowacd
na warunkach przytaczenia wydanych przez ZE Bialystok S.A. Rejon Energetyczny
Augustéw oraz RE Sokétka;

7) istniejacy ukiad sieci elektroenergetycznych wymaga modernizacji i budowy nowych
odcinkéw sieci. Trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy lokalizowac¢ w
sposéb mato kolizyjny (lokalizacja stupéw na miedzach, unikanie wycinki drzew).
Zaleca sig, aby projektowane dla terenéw budowlanych stacje transformatorowe i
odcinki linii elektrycznych znajdowaty sie na terenach ogélnodostepnych;

8) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektrycznymi nalezy
je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

9) lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych w sasiedztwie istniejacych linii
elektrycznych powinny uwzgledniaé¢ postanowienia przepiséw szczegélinych;

10) sie¢ oswietleniowq drog realizowaé w oparciu o napowietrzne linie komunalno-
oswietleniowe i linie kablowe;

11) na ideogramie pokazano przebieg sieci elektrycznych $redniego napiecia 20 KV i
15 kV oraz stacje transformatorowe SN/nn.

§ 32. Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) obstuga telekomunikacyjna realizowana bedzie poprzez istniejace i projektowane
sieci telefoniczne;

2) sieci telekomunikacyjne tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne;

3) rezerwuje sie w kazdej drodze na terenie zabudowanym pas pod urzadzenia
telekomunikacyjne.

§- 33.1. Przebieg projektowanych sieci przedstawiono na ideogramach infrastruktury
technicznej w skalach 1:5000 i 1: 25000.

2. Proponowane trasy uzbrojenia mogga ujec zmianie na etapie projektéw budowlanych.
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3. Dopuszcza sig wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia (stacje bazowej telefonii
kamorkowej) oraz zmiane tras projektowanego przy zachowaniu obowigzujzcych
przepiséw bez konieczrioéci wprowadzania zmian w planie.
4.Przewiduje sig rozwdj sieci telekomunikacyjnej bezprzewcdowej, lokalizacja stacji
zostanie okreslona na etapie projektowania technicznego i nie wymaga zmiany plznu.
5. Pokazane na rysunku trasy sieci nalezy traktowa¢ jako schemat rozrzadu uzbrojznia,
§ 34, Sieci uzbrojenia technicznego oraz drogi dojazdowe wewnetrzne oznaczone
syr-bolami D na terenach zabudowy letniskowej nie stanowig zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy o zagospodzrowaniu przestrzennym.
Koszty uzbrojenia terenu i urzadzenia drég dojazdowych obcigzajg wiascicieli
obs‘ugiwanych dziatek.
VII. Obrona cywilna
§ 35.1. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej:
2. W rejonach zedbudowy jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, okstugi
komunikacji, przemystowej, handlowej na etapie opracowania  projektéw
zagospodarowania terzndéw i projektéw technicznych inwestycji nalezy przewidzied
ukrycia typu II wykecnane przez uzytkownikéw obiektéw, w okresie podwyzszonej
goltowosci obronnej Paristwa.
3. W przypadku jezeli budynek ustugowy, produkcyjny, przemystowy itp. zostanie
zaprojektowany na wigcej niz 15 miejsc (zatrudnionych na jednej zmianie ) nalezy
opracowac ,Aneks OC" na przystosowanie budynku na ukrycia typu II i uzgodni¢ go z
Wydziatem Zarzadzznia Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Biestymstoku.
4. Bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowa¢ tereny pod budowe awaryjnych studni
wody pitnej przyjmujzc norme wynoszacy 7,5 | na osobo-dobe. Odlegtosé studni od
budynkéw powinna wynosié¢ do 800m.
5. Istniejace studnie zabezpieczyé przed likwidacja i zanieczyszczeniem oraz
przystosowa¢ do sprawnego uruchcmienia eksploatacyjnego  w  sytuacjach
kryzysowych.
6. Dswietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) nalezy przystosowa? do wygaszania.
7. Uktad projektowanych lub modernizowznych drég i ulic wirien spetniaé nastepujace
warunki:
1) zachowanie odpowiedniej szerokosci drdg, uniemozliwiajacych ewentualne
Zagruzowanie;
2) potaczenia z traktami przelotowymi zapewniajqce sprawrg ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia;
3) wyznaczanie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi,
§ 36. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:
1) projektowanie zabudowy nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
2} nalezy zapewn¢ wiasciwq ochrone przeciwpozarowg | zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkow;
3) nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;
4) projektowana komunikacja powinna umozliwiaé dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczycl strazy pozarnej.

W zataczeniu:
1. Kopia mapy planu 1:5000 .
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