projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY PLASKA
b 20 111 E: U r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska dla dzialek o nr ewid. 46/17 i 284 z obrebu ewid. Rygol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 .
poz. 199 z pdézn. zm.?), w zwiazku z uchwata Nr V/33/15 Rady Gminy Plaska z dnia 16
stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 46/17 z obrebu
ewid. Rygol zmieniong uchwatg Nr VI/40/15 Rady Gminy Ptaska z dnia 24 lutego 2015 r.,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie naruszania ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwata Nr
XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwatg nr
XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz uchwatg nr V/29/11 Rady
Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., Rady Gminy Ptaska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska
dla dzialek o nr ewid. 46/17 i 284 z obrebu ewid. Rygol zwany dalej planem, sktadajacy
Si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki o nr ew. 46/17 1 284 z obrgbu ewid. Rygol w ich
granicach geodezyjnych.
2. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3. 1. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré0znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. z 2013 r. poz. 645 i poz.
1318; 22014 r. poz. 379, poz. 1072; z 2015 r. poz. 1045, poz. 1515, poz. 1890

2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890



5)

6)
7)
8)

9

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;
granice 1 sposoOb zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktyczne uzasadniajacych dokonanie takich ustalen

plan nie okresla:

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)
4)
S)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenéw, opisane symbolem cyfrowo-literowym,;
wymiar okreslajacy wzajemne polozenie elementéw rysunku planu.

§5. Dla poszczegdlnych terendw obowigzuja 1facznie wustalenia ogdlne oraz

odpowiednie ustalenia szczegotowe.

1)

2)
3)

4)

5)

§6. 1 Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
istniejagcy stan w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu
objetego granicami planu - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego
planu;
linie rozgraniczajace - linie, ktdore wyznaczaja tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktérym zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;
powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty
roslinnoscig lub woda powierzchniows;
przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dzialalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;



6) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejgcymi
1 nowoprojektowanymi budynkami w zewnetrznym obrysie budynkow, do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktorej budynki sg usytuowane,

7) wysoko$¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektéw
budowlanych mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§7. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczonymi symbolem zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1ZL — las;
3) 1KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§8. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nastepujgce
formy ochrony przyrody:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” - obowiazuja
wszystkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami
odrgbnymi,

2) Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,Ostoja Augustowska” -
obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia okreslone odpowiednimi
przepisami odrgbnymi

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i1 Jeziora Augustowskie” - obowigzuja
wszystkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami
odrgbnymi,

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy 1
ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony tych
obszarow.

3. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 pkt 1 12 ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat lub w znaczacy sposéb wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkow, urzadzeh 1 budowli nakaz stosowanie
najlepszych dostepnych technik minimalizujagcych negatywne oddzialywanie na
srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) zakaz plantacji ro$lin energetycznych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i1 zwymiarowane na
rysunku planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza wurzadzen
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej architektury,
urzadzen pomocniczych,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od granicy dziatki
drogi wewng¢trznej,

c) na dzialce budowlanej moga by¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne,



d) wymagania przy wydzielaniu drog wewngtrznych:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 6 m,

— dlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dlugos$¢ placu do zawracania — nie wigcej
niz 150 m,

— na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania
samochodow osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 10
dzialek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie samochodow ci¢zarowych,

e) wymagania w zakresie budowli, budynkéw garazowych 1 gospodarczych:

— zakaz zmiany zabudowy garazowej 1 gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,

— dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

— maksymalna wysoko$§¢ zabudowy dla budowli, garazy 1 budynkow
gospodarczych — 8 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

f) zakaz umieszczania reklam,

g) dla ogrodzen od strony drog publicznych:

— zakaz stosowania prefabrykowanych elementow ogrodzen betonowych,

— zakaz stosowania petnych ogrodzen - minimum 1/2 plaszczyzny ogrodzenia -
wilaczajac w to bramy 1 furtki - powinna by¢ azurowa i1 umozliwia¢ wglad
w glab dziatki budowlane;,

— wysokos¢ nie wigcej niz 2 m;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji:

— przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, tgcznosci
publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata znaczacy negatywny wpltyw na
ochrong przyrody w szczegdlnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

— instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
dziatalno$ci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

— instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,

b) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci
srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

c) zakaz lokalizowania dzialalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania,
termicznego przeksztalcania, skladowania 1 transportu odpadow,

d) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepisOw wykonawczych prawa ochrony srodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,20,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 20 m,

g) dach stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 37° 1 nie wigkszym niz 50° w przypadku realizacji budynku bez
poddasza uzytkowego dopuszcza si¢ zmniejszenie nachylenia potaci dachowych,
jednak nie mniej niz 27°,

h) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;



5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 800 m?;

6) obsluge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej oznaczonej 1IKDD oraz przylegle;j
do obszaru opracowania drogi wewngtrznej;

7) minimalna ilosci miejsc parkingowych - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe 1 przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia zgodnej =z wustaleniami planu obstugi terenu
1 zlokalizowania na nim istniejacych 1 projektowanych obiektow,

c¢) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych:

— docelowo z gminnej sieci wodociggowe],
— do czasu realizacji wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec
wlasnych,

d) zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) odprowadzanie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
sukcesywnie oprdznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych
systemOw oczyszczania §ciekow,

f) wody opadowe 1 roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na terenie dziatki
budowlanej, poprzez odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatki lub do studni chlonnych ewentualnie zbiornikoéw powierzchniowych lub
podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych z przepisami,

g) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemoéw z zastosowaniem urzadzen o
niskiej emisji zanieczyszczen gazowych 1 pylowych w szczeg6lnosci opalanych
gazem, lekkimi olejami niskosiarkowymi, zasilane elektryczno$cia, oraz energia ze
zrddet odnawialnych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgce;j sieci elektroenergetyczne;,

1) obstuga telekomunikacyjna wedlug standardow przyjetych w przepisach
odrebnych,

J) obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania 1magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Plaska;

9) stawke procentowg - 17%.

§10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy;
3) =zakaz umieszczania reklam,;
4) nakaz utrzymania lesnego charakteru drzewostanu i runa;
5) stawke procentowg — 0%.

§11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

c) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;



3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych do systemu rowow
odwadniajacych zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace,
4) stawke procentowg — 0%.
Przepisy koncowe
§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§13. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.



